


Planning & Zoning Commission   4. 0.           
Meeting Date: 03/12/2014  

Submitted By: Janice Pokrant, Engineering Department

Information

SUBJECT:

Zoning Change Appeal #14-02    Don Ellis, Representing Lela Wagner is requesting a Zoning Change from Local

Commercial District (C-1) to Estate Residential Single Family District (R-220).  Property Description: Lot 3, Tract

309, Braddie G. Lowe Estates Subdivision 7.109 Acres (1409 Bedell Ave.)

BACKGROUND:

NOTIFICATIONS:

Advertised Commission Hearing Date: March 12, 2014

Advertised Council Hearing Date: March 25, 2014

Property Owner Notices Mailed: 80

Letters in Support: None Submitted Yet

Letters in Opposition: None Submitted Yet

Letter with No Comment: None Submitted Yet

Inquiry Contacts: 0

ADJACENT LAND USES:

DIRECTION /  ZONING /  LAND USE

North /  R-220 /  Large Lot Residential Single Family

South /  C-1 & R-S /  Bowling Alley and Single Family Residential

East /  R-220 /  Large Lot Residential Single Family

West /  C-2-A, C-1, R-M & R-S /  Commercial, Office & Residential

DEVELOPMENT HISTORY:

Annexation:1921

Previously Zoning from R-220 to C-1 in January of 2012

DISCUSSION:

City Council previously approved this property to be rezoned from R-220 to C-1 in January of 2012.  At the time

the property owner had a buyer who was proposing to place a nursing home facility on the lot.  About a year ago

this proposed buyer made the decision to expand their current location rather than building a new building on this

site.  This property has been on the market ever since.  The property owner would now like to revert the property

back to its original R-220 zoning category. 

The R-220 Zoning District is a large lot residential zoning district that allows for the property to be used for single

family dwellings, agriculture uses (with the exception of livestock/ranching operation), public buildings, churches,

railroad right-of-way, golf courses, and electrical facilities . The minimum lot size for a property in this district is 5

acres.  With this in mind, if the property is changed back to the R-220 zoning district then there will only be one

dwelling permitted to be developed on this property and the lot will not be able to be further subdivided unless the

property is rezoned again.  

PROS:

Not Applicable - this item is for a public hearing 

CONS:

Not Applicable - this item is for a public hearing



Not Applicable - this item is for a public hearing

RECOMMENDATION:

Not Applicable - this item is for a public hearing 

Attachments

Map 14-02 



1409 Bedell Ave 
DISCLAIMER

Various official and unofficial
sources were used to
gather this information. Every 
effort was made to ensure the
accuracy of this data, however,
no guarantee is given or implied
as to the accuracy of said data.



Planning & Zoning Commission   5. a.           
Meeting Date: 03/12/2014  

Submitted By: Janice Pokrant, Engineering Department

Information

SUBJECT:

Zoning Change Appeal #14-02  Don Ellis, Representing Lela Wagner is requesting a Zoning Change from Local

Commercial District (C-1) to Estate Residential District (R-220).  Property Description:  Lot 3, Tract 309, Braddie

G. Lowe Estates Subdivision 7.19 Acres (1409 Bedell Ave.)

BACKGROUND:

NOTIFICATIONS:

Advertised Commission Hearing Date: March 12, 2014

Advertised Council Hearing Date: March 25, 2014

Property Owner Notices mailed: 80

Letters in Support: None Submitted Yet

Letters in Opposition: None Submitted Yet

Letter with No Comment: None Submitted Yet

Inquiry Contacts: 0

ADJACENT LAND USES:

DIRECTION /  ZONING /  LAND USE

North /  R-220 /  Large Lot Residential Single Family

South /  C-1 & R-S /  Bowling Alley & Single Family Residential

East /  R-220  / Large Lot Residential

West /  C-2-A, C-1, R-M & R-S /  Commercial, Office & Residential 

DEVELOPMENT HISTORY

Annexation: 1921

Previously Zoned from R-220 to C-1 in January 2012

DISCUSSION:

The City Council previsouly approved this property to be rezoned from R-220 to C-1 in January of 2012.  At the

time the property owner had a buyer who was proposing to place a nursing home facility on the lot.  About a year

ago this proposed buyer made the decision to expand their current facility rather than building a new building on

this site.  This property has been on the market ever since.  The property owner would now like to revert the

property back to its original zoning category. 

The R-220 Zoning District is a large lot residential zoning district that allows for the property to be used for single

family dwellings, agriculture uses (with the exception of livestock/ranching operations), public buildings, churches,

railroad right-of-way, golf courses and electrical facilities.  The minimum lot size for a property in this zoning

district is 5 acres.  With this in mind, if the property is changed back to the R-220 zoning district then there will

only be one dwelling permitted to be developed on this property and the lot will not be able to be further subdivided

unless the property is rezoned again. 

PROS:

Approving this request will allow for the owner to save on their property taxes.  

CONS:

Approving this zoning request will require the owner, or a representative of the owner, to request zoning again



Approving this zoning request will require the owner, or a representative of the owner, to request zoning again

should they want to construct anything on this lot other than a single family dwelling on this lot. 

RECOMMENDATION:

Staff does not recommend approval of the requested zoning change from C-1 to R-220.  This property is fronting on

a commercial street, next door to the bowling alley and across the street from office and commercial buildings.  The

current C-1 zoning district is compatible with the surrounding zoning and land uses.   

Attachments

Map #14-02 

#14-02 App Package 



1409 Bedell Ave 
DISCLAIMER

Various official and unofficial
sources were used to
gather this information. Every 
effort was made to ensure the
accuracy of this data, however,
no guarantee is given or implied
as to the accuracy of said data.

















Planning & Zoning Commission   5. b.           
Meeting Date: 03/12/2014  

Submitted By: Janice Pokrant, Engineering Department

Information

SUBJECT:

Request by Icela Reyna Urby for a Variance in Relation to the Lot Size Requirements in a R-S-O Zoning District

on Lot 7, Block 3 (702 Rio Grande Street). 

BACKGROUND:

Applicant:  Icela R. Urby

Requested Action:  A variance in relation to the lot size requirements in a R-S-O zoning district

PROPERTY INFORMATION

Location: 702 Rio Grande Street

Lot Size: 60' x 165'

Flood Plain Clearance:  This property is not located within a FEMA designated flood prone area

Zoning/Development History:  The houses built on this property were constructed in 1953 and 1968 before the

platting and zoning requirements were developed. 

Applications/Regulations: 

Sec. 26-16. Blocks and lots.

(4) Minimum requirements for residential developments/lot size and area.  Within the incorporated area of the city,

the minimum size and area of lots shall be as set forth in the district regulations of the zoning ordinance for the

residential uses of the type proposed and as permitted by said district regulations for the location of the property

being subdivided. 

Sec. 30-53. - Area Regulations:

(b) (1) Lot area, lot width and lot depth.  No lot shall be used for residential purposes and no building for

residential uses shall be constructed or moved upon any lot having less than five thousand five hundred (5,500)

square feet, having less than fifty (50) feet measured at twenty-five (25) feet behind the front lot line, or having an

average depth of less than one hundred (100) feet. 

Sec. 26-18. Hardship.

Where the commission finds that extraordinary hardships may result from strict compliance with these regulations,

it may vary the regulations so that substantial justice may be done and the public interest secured; provided that

such variation will not have the effect of nullifying the intent and purpose of the general community plan or this

article. 

Sec. 7-219. -Scope

The board of adjustment shall decide upon appeal, in specific cases, whether to grant or deny a variance from the

terms of the zoning regulations contained in Chapter 30 of this code. 

DISCUSSION:

These homes were both built prior to the adoption of the City of Del Rio's platting and zoning requirements.  Each

house has its own water and electrical meter.  The appraisal district already has two separate appraisal cards for the

two proposed lots.

If this variance is approved the plat will need to show where the water and sewer lines have been brought in from to

the rear dwelling.  If they are extending across the front of the lot then they will need to either plat a private

water/sewer easement or bring the line in through an alternate location.  They also will need to understand that

should they ever want to built new or additional structures on the properties that it could be hard for them to meet

the minimum setback requirements. 

PROS:

Approving this variance will allow for both homes to be sold as two separate lots. 



Approving this variance will allow for both homes to be sold as two separate lots. 

CONS:

Approving this variance will allow for smaller lots which could prove to be difficult for the property owners to

build new houses on while still being compliance with the City setback requirements.  

RECOMMENDATION:

Recommendation is pending a site visit to the property 3-7-2014 by the Building Official to review if the rear house

meets the minimum code requirements to be considered a dwelling. 

Attachments

Map 

Request Letter 

Pictures 



702 Rio Grande
DISCLAIMER

Various official and unofficial
sources were used to
gather this information. Every 
effort was made to ensure the
accuracy of this data, however,
no guarantee is given or implied
as to the accuracy of said data.

















702 Rio Grande – Lot Size Variance Request 

Pictures of the house in the rear of the property 

  

Pictures of the house in the front of the property
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